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WELKOM

bij de Fullservice makelaar

Je staat op het punt om een belangrijke
beslissing te nemen; je zag je droomhuis en wilt
het kopen, maar hoe zit het dan met je huidige
huis? Krijg je wel een hypotheek rond en welke
hypotheek sluit het beste aan bij jouw situatie?
Logische vragen dig, als je je onvoldoende laat
voorlichten, in potentie grote gevolgen met zich
meebrengen voor jouw toekomst! Per slot van
rekening koop of verkoop je niet elke dag een
huis. Was het nou maar zo simpel als het

shoppen voor je favoriete outfit...

Met een RE/MAX makelaar ben jij in
goede handen!

RE/MAX Connect is een no-nonsense
fullservice makelaarskantoor dat zich
voornamelijk richt op West-Friesland.
Onze makelaars hebben ieder hun eigen

specialisme; ze zijn thuis in hun deel van

West-Friesland.

Wesley Boode
Makelaar

tel 06 5196 95 48
wesleyboode@remax.nl

Volg en like mij online

O| @WESLEYBOODE_REMAX

n @WESLEYBOODE.REMAX

@ WWW.WESLEYBOODE.NL
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BOUWJAAR

1946 /1996

KAMERS

8

SLAAPKAMERS
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VERWARMING:
-Airconditioning
-C.V-combiketel en
gedeeltelijk vloerverwarming

TUINLIGGING: Rondom

PARKEREN:
Minimaal 2 tot 4 auto's

BERGING:

Voor in de tuin een houten
berging en op het eiland
een stenen schuur van bijna
65m?




VRAAGPRIIS:
Bieden vanaf
€ 675.000 K.K.

KOM VERDER

SINT NICOLAASSTRAAT 28

UNIEKE ROYALE GOED GEISOLEERDE WONING MET EEN EIGEN EILAND !

Maar dat is niet het enige unieke aan deze woning, om maar eens wat te
noemen: een geweldige locatie aan doorgaand vaarwater in het altijd
gezellige Lutjebroek, een woning voorzien van maar liefst 8 kamers
waarvan 5 slaapkamers, 2 badkamers, een sauna, 2 keukens, een kelder,
een zeer riant glazen atrium van 17m2, 17 zonnepanelen, 3 airco's, energie
label B en een schuur van bijna 65m2,

Deze wil u zeker niet missen in uw zoektocht op weg naar uw droompaleis,
dus lees vooral lekker verder of maak gelijk een afspraak voor een
bezichtiging want dit moet u echt met uw eigen ogen zien en ervaren.

De woning is door de huidige bewoners in 2 losse woongedeelten met
aparte opgang gesplitst, maar kan natuurlijk simpel weer tot 1 groot geheel
gebracht worden.

INDELING VOORSTE GEDEELTE:

U komt binnen in de ruime hal met de trapopgang naar de verdieping en
waar zich de meterkast met groepenkast bevindt die slechts enkele jaren
geleden is vervangen. U betreed hier ook de woonkamer die veel natuurlijke
lichtinval heeft door de grote raampartijen, een zijdeur naar de tuin die ook
volledig voorzien is van HR++ isolatieglas en een airconditioning unit die de
gehele kamer kan verkoelen of verwarmen..

Overigens zijn door de gehele woning alle kozijnen in kunststof uitgevoerd
en voorzien van HR++ isolatieglas.

U kunt heerlijk kokkerellen in de open woonkeuken, uitgevoerd in een
lichte kleurstelling die van alle gemakken en diverse inbouw apparatuur is
voorzien. Doordat de eetkamertafel slim geplaatst is blijft u tijdens het
koken toch altijd lekker betrokken bij de gesprekken die familie of vrienden
voeren, die hier vast graag op visite zullen komen.

Naast de eetkamertafel bevindt zich de deur met de trap naar de bijna
12m2 grote kelder, die het ideale klimaat heeft om een paar heerlijke wijnen
of juist de aardappelen in op te slaan.

Voorbij de keuken en kelderruimte vindt u de bijkeuken met inbouwkast,
wasmachine/droger opstelling, een toilet en een middels een vlizotrap
bereikbare zeer recent geisoleerde vliering met dakkapel waar de CV
combiketel en de omvormer voor de 17 zonnepanelen geplaatst is.

BOVEN VERDIEPING:

Als u boven komt bevindt zich links gelijk de badkamer met wastafel,
douche en toilet. Hier hebben we ook 2 slaapkamers van verschillend
formaat, waarbij u in de meest compacte slaapkamer zelfs een
tweepersoonsbed kwijt kunt.

De "master bedroom” wordt in de winter verwarmd en in het voorjaar of
hoog zomer heerlijk gekoeld door de 2e airconditioning en heeft
wederom een vlizotrap zodat u nog vele spullen kunt wegzetten op de 2e
geisoleerde vliering.



INDELING ACHTERSTE GEDEELTE:

Als we via de aparte zij-ingang het achterste deel van de woning binnengaan, komen we in de eerste instantie uit
bij wat vroeger de garage was. Deze ruimte kunt u beschouwen als bijkeuken of aparte wasruimte waar u uw
wasmachine en droger ook zou kunnen plaatsen omdat ook hier een aansluiting voor aanwezig is. Deze ruimte
heeft ook de ideale afmetingen om dienst te doen als separate kantoorruimte of sportkamer.

We vervolgen onze weg richting de 2e woonkamer, maar niet zonder even stil te staan bij dit prachtige grote
atrium van maar liefst 177m2. Ziet u zichzelf hier al zitten op een late zomeravond, kijkend naar de vallende sterren
met een goed glas wijn in de hand? Of juist met het vroege ochtendzonnetje en een heerlijk kopje koffie aan de
keukentafel op uw gemak de krant lezen. Zodra u zich in deze ruimte bevind voelt u zich alsof u in een vakantievilla
aan de middellandse zee bent, dit komt mede door de lichtinval, de diagonaal gelegen plavuizen met speelse
kleuren en de muren met karakteristieke bogen die veel in Mediterraanse dorpjes voorkomen.

Links bevind zich de 2e badkamer die wel wat weg heeft van uw eigen privé wellness en voorzien is van een groot
bad, een luxe en royale Finse sauna die groot genoeg is voor 4 volwassen personen, een vrij hangend wandcloset,
een bidet, 2 wastafels met een zeer grote spiegel en een douche waar 2 thermostaat kranen u afwisselend van de

nodige koud en warmwaterstralen kunnen voorzien nadat u volkomen ontspannen de sauna uitkomt.

De 2e woonkamer is gezellig ingericht met een plavuizen vloer die voorzien is van vloerverwarming, ook is de
woonkamer voorzien van een grote schuifpui uitkijkend op het doorgaande vaarwater en met een zeer krachtige
airconditioning zodat alles lekker koel blijft. De 2e open keuken is uitgevoerd in een donkerdere kersenhout kleur
en wederom voorzien van alle gemakken en inbouw apparatuur zoals koel/vriescombi, een vaatwasser, oven met
grill en een gaskookplaat met afzuigkap.

BOVENVERDIEPING:

Als we de trap opgaan komen we boven uit in de gang met inpandige bergkast en twee nagenoeg gespiegelde
ruime slaapkamers, waarbij nog originele details te zien zijn van de eikenhouten dakconstructie, verder zijn de
kamers strak afgewerkt en voorzien van kunststof kozijnen met HR++ isolatieglas.

DE TUIN:

Als we door de schuifpui naar buiten gaan stappen we op het fraai aangelegen zonneterras en vinden we rechts
naast de woning nog een berging waar u meerdere fietsen, uw tuin set of watersport benodigdheden kunt
opbergen. De op het zuiden gelegen grote tuin is voorzien van een ruim grasveld, een houten tuinhuis/berging,
deels betegelde vloer en biedt ruimte aan het parkeren van minimaal 2 auto's op eigen terrein en achterin een
loopbrug naar het eiland.

HET EILAND:

Het eiland is zoals gezegd bereikbaar via de loopbrug of de op maat gemaakte ponton die u overdwars kunt
vastleggen zodat het eiland en de bijna 65m? grote stenen opslagschuur ten volle benut kan worden. Vroeger
deed de schuur dienst als agrarische opslag en kon het fruit en groente verder Lutjebroek en andere dorpen
bereiken via een kleine platte sloep, vandaar dat het eiland in het huidige bestemmingsplan nog steeds deze
bestemming heeft. Uiteraard mag u in de schuur in de huidige dagen gelukkig ook andere spullen opslaan.

BIJZONDERHEDEN:

De woning wordt verkocht onder gunning met een bieden vanaf prijs van € 675.000,--.

Beelden vertellen u meer dan tekst. Wij verwijzen u dan ook graag naar onze foto, video en 360° graden presentatie
op onze website. U krijgt hierbij een video introductie, een videovlucht om én door de woning en maar liefst meer
dan 75 foto’s van het object.

Bouwjaar: 1946
Woonoppervlakte: ca. 241 m?
Overige inpandige ruimte ca. 41m?
Externe berging ca. 75m?

Inhoud: ca. 1035 m?
Perceeloppervlakte: 916 m?
Energielabel B
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De keuken is voorzien van
diverse inbouwapparatuur
zoals een oven met grill, een
vaatwasser, koelvries combi en
een gaskookplaat met

daarboven
een afzuigkap




PLATTEGROND

Sint Nicolaasstraat 28 - Lutjebroek
Kelder

- -2.90 m - -

-.-qjﬁ:&m-

- 382 m -

De plathegranden zijn geproduceend veor promotionele dosleinden en ter indicalie
Aan de plattegronden kunnen geen rechian worden onllesnd
@ www obectanco.nl
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PLATTEGROND

Sint Nicolaasstraat 28 - Lutjebroek
Eerste Verdieping 1

411 m

- B.13m -

4.78m

- - 4.45 m - - -3.48m- -

—139m—=

De plattegronden zijn geproduceend voor promotionele dosteinden en ter indicatie

Aan de platlegronden kunnen geen rechten worden onbleend
© www objectenco nl
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PLATTEGROND

251m-

Sint Nicolaasstraat 28 - Lutjebroek
Tweede Verdieping

444 m - . 35Tm

vliering

h=1.83m

8.13m

D platiegronden zign geproducesnd voor promolionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunmen geen rechien worden onBeand
€ www objectenco.nl
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Sint Nicolaasstraat 28 - Lutjebroek

544m

overkapping

214 m

Berging 2

1144 m

berging

ha2.65m

=2 13m

- 7.85m

De plattegronden 2
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PLATTEGROND

- Sint Nicolaasstraat 28 - Lutjebroek
Berging 1

N 3.53m
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3.5 m

De platiegronden zin geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www objectenco.nl
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KADASTRALE KAART

SINT NICOLAASSTRAAT 28 LUTJEBROEK
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Sint Nicolaasstraat 28, 1614 LR Lutjebroek
Datum: 24-10-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

=

Losse (hang)lampen

Ooono
K XEXKODO

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Losse kasten

O
&
O

X 0O

[m]
m]
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails
— Gordijnen
—  Overgordijnen
Vitrages

X

Rolgordijnen

EOORX

Lamellen
Jaloezieén

=

(Losse) horren/rolhorren

Oooooooooon:o
OO0oo0ooooono
R OOOORKRKODO

O0X

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

~  Parketvioer
- Houten vloer(delen)

X X O

— Laminaat
— Plavuizen

X OO0

XX

'(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OO00O000XEOOR
goojaojojooo|ono
X X

Ooooog|o|jo|jo|jooono

[}




LIJST VAN ZAKEN

makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @vs p—

Gaat Kan worden
mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O [m] ]

Radiatorafwerking | O

xd

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

]
X 0O

—  Schilderij ophangsysteem

oooo|ino
oonoono|o
BXKREKX

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat

X
[m]
a
m

0O K
X O

— (Gas) fornuis
—  Afzuigkap
Magnetron

X

Oven
Combi-oven/combimagnetron

XX OKD

Koelkast

Vriezer

000X O

Koel-vriescombinatie

=

Vaatwasser

OO

Quooker
Koffiezetapparaat

® X

O00o|o|o|joo|joo|ooo|o
Oooo|o|o|joojaoonoo|o

0000

[}

Keukenaccessoires, te weten:

X

&

R X

O0o0ooooon:on
X X

oogojalooo
oogojoloo o

XX

Sanitair/sauna
_Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)
Fontein
bidet




LIJST VAN ZAKEN

makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @vs p—

Gaat Kan worden
mee overgenomen N.v.t.

- O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

XN OKXKIORX
OxKOXRO

Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

NXODOXKORK

XK OODODKKXKDOXRDO

0 X

Sauna met toebehoren

Ooo0oo0ooo|o|jalojoolooig
Ooooooo|o|o|joonaloog

O
4]

Exterieur/li liaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

O O®

KOXDOXDO

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat

K XX
Oooooogooo
Ooooogoogo
Ooooox

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

- Geiser

XX XO

Screens
Rolluiken

K OOOOODOR

Zonwering buiten

HEODNKKEK

Oooojg|ojo|o|jojoo|o
Ooooojgoo|o|ojon|o

ooo
[

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
O
=




LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Kan worden
overgenomen

b
=

[m]
X Z

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X
O

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

=

oo

Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

=
O

Oplaadpunt elektrische auto

=

oooo|ogo|jo|a
X X

ooa
gogoo|jooa
[}

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

-Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)




LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken @ VBO "

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Gaat Moet worden

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

B KRR

=

)

Oogajojojo|jgo|a
Ooajojojo|jo|o
Oojooooao

(X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:




LOCATIE OP DE KAART

SINT NICOLAASSTRAAT 28 LUTJEBROEK
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Aanvullende informatie

Alle door RE/MAX en de verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een
uitnodiging tot nader overleg cqg. tot het uitbrengen van een bod.

Erfdienstbaarheden:

Indien er op de woning c.q. het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere
bedingen rusten, gaan deze over op de koper en worden als bijlage behorend bij de koopakte
gesteld, meestal in de vorm van het eigendomsbewijs.

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de model
koopakte, die is opgesteld door VBO en RE/MAX.

Waarborgsom/bankgarantie:

De waarborgsom bedraagt 10% en dient te worden voldaan aan de notaris binnen de vastgestelde
termijn (opgenomen in de koopovereenkomst).

Ontbindende voorwaarden:

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek of hypotheekgarantie) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn
afgesproken.

Ouderdomsclausule:

In de koopovereenkomst zal, indien van toepassing, worden opgenomen dat koper verklaart ermee
bekend te zijn dat de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, hetgeen betekent dat de eisen die
aan de bouwkundige kwaliteit gesteld worden, lager kunnen liggen dan bij nieuwere objecten.

Meetclausule:

Koper is ermee bekend dat de opgegeven m2 en m3 maten van het registergoed circa maten zijn.
Koper krijgt de gelegenheid om zelf of met behulp van een deskundige de opgegeven circa maten na
te meten en vast te stellen. Indien sprake is van een afwijking ten opzichte van de door verkoper
opgegeven circa maten, kan koper hier geen rechten aan ontlenen. Verkoper dan wel de verkopend
makelaar zijn hiervoor nimmer aansprakelijk.



Asbest en/of olietanks:

In de koopovereenkomst zal, indien van toepassing, worden opgenomen dat koper verklaart ermee
bekend te zijn dat in de onroerende zaak asbesthoudende stoffen en/of olietanks aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving
speciale maatregelen te worden genomen. Verkoper is gevrijwaard voor alle aansprakelijkheid die
uit de aanwezigheid van enige asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.

Bodem:

Het is verkoper en diens makelaar niet bekend dat zich in de grond van het perceel verontreinigde
stoffen bevinden die het gebruik als wonen verhinderen. De kandidaat koper wordt desgewenst in de
gelegenheid gesteld op zijn/haar kosten een bodemonderzoek te laten uitvoeren.

Voorbehouden:

Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens, moet
er van uitgegaan worden dat bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen,
omschrijvingen etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. De koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn.
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EXTRA INFORMATIE VOOR U ALS KOPER

Het kopen van een woning moet nog altijd een feestje blijven! Daarom is het belangrijk dat u, als kaper, van
een aantal zaken goed op de hoogte bent. Hierdoor voorkomt u misstanden met de verkoper en/of diens
verkopend makelaar.

Verkopend makelaar.

De verkopend makelaar bemiddelt tussen de verkopende en kopende partij. De verkopend makelaar werkt
altijd in dienst van de verkoper en zijn/haar honorarium wordt dan ook altijd betaald door de verkoper.

De verkopend makelaar begeleidt kopers bij bezichtigingen en vertelt de koper graag over de nodige
informatie, verkregen van de verkoper, bij deze bezichtigingen.

Bij bezichtigingen met potentiéle kandidaten wordt nog wel eens door een verkopend makelaar aangegeven
dat u meer kans maakt op de woning als u uw eigen woning bij deze makelaar in de verkoop zet. Deze
praktijken zijn verboden: dit betekent namelijk koppelverkoop!

Een makelaar moet tijdens de bezichtigingen ook aan een potentiéle kandidaat de werkwijze van het
biedingsproces uitleggen, bijvoorbeeld: inschrijving vanaf met meerdere kandidaten, bieden vanaf met
meerdere kandidaten of één op één onderhandelen. Dit proces kan tijdens de bezichtigingen worden gewijzigd
door de verkopend makelaar in opdracht van de verkoper. Indien blijkt dat er meer gegadigden zijn dan kan de
verkopend makelaar u laten weten dat alle gegadigden tot een bepaalde datum de mogelijkheid hebben om
een uiterst voorstel te doen en zo het proces van de biedingsmogelijkheid wijzigen.

Aankoopmakelaar.

De aankopend makelaar werkt in opdracht van een koper en wordt ook door de koper betaald. U kunt ook
gebruik maken van een aankoopmakelaar. Het voordeel voor u is dat u een gediplomeerd makelaar naar de
woning laat kijken, waar u van mag verwachten dat hij/zij meer ervaring heeft met de onderzoeksplicht naar
een woning, de reéle prijs voor de woning om een bieding uit te brengen en de voorwaarden die goed bij uw
situatie passen. Een aankoopmakelaar kan altijd met de verkopend makelaar contact opnemen om voor u de
woning eveneens te bezichtigen.

Bieding uitbrengen op een door u gevonden woning.

Een bieding op een woning bestaat uit 3 elementen:

- de prijs die u voor de woning wilt betalen

de voorwaarden die u wilt koppelen aan deze bieding, bijvoorbeeld ontbindende voorwaarde
financiering en/of bouwkundige keuring

de overdrachts- of transportdatum, de datum dat u graag de sleutel van de woning wilt ontvangen.

Welke prijs moet u als koper voor een woning betalen?

De verkopend makelaar heeft in overleg met de verkoper een realistische prijs voor de woning bepaald. De
koper heeft altijd de mogelijkheid om over een prijs te onderhandelen. De vraagprijs van de woning is een
uitnodiging voor de koper om een bieding uit te brengen. U bent pas met elkaar in onderhandeling als er een
tegenvoorstel aan u door de verkoper wordt aangeboden. Daarnaast kan het voorkomen dat er meerdere
biedingen tegelijk ter tafel van de verkoper komen. De makelaar zal geen uitspraken over deze biedingen aan u
doen, dat zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. De verkoper beslist uiteindelijk met welke partij deze in
onderhandeling gaat. Een koop voor een woning komt pas tot stand als de koopovereenkomst door beide
partijen is ondertekend (het schriftelijkheidsvereiste). Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is
helaas niet voldoende.

Bieding zonder ontbindende voorwaarde financiering.

Indien u als koper een bieding uitbrengt zonder ontbindende voorwaarde financiering en u heeft wel een
hypotheek nodig, laat u dan goed adviseren door uw hypotheekadviseur of u hier geen risico mee loopt.
Bieden zonder ontbindende voorwaarde financiering kan namelijk grote financiéle risico’s met zich
meebrengen. Als koper heeft u altijd het recht om te bieden onder voorbehoud van financiering.
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Bieden onder voorbehoud van bouwkundige keuring.

Als koper heeft u altijd het recht om een bieding uit te brengen onder voorbehoud van een w

voor u conveniérend bouwkundig rapport. Indien u een bieding uitbrengt onder voorbehoud van

een bouwkundige keuring dan wordt deze meestal binnen een week na ondertekening van de
koopovereenkomst op kosten van de koper uitgevoerd. De koper neemt hier zelf het initiatief in. Een
bouwkundig bureau kan dan contact met de verkopend makelaar opnemen voor een afspraak om voor u een
rapport op te stellen. Uiteraard mag een koper hierbij aanwezig zijn.

Onderzoeksplicht en meldingsplicht.

Een verkoper heeft meldingsplicht en u als koper heeft onderzoeksplicht. De meldingsplicht van verkoper
houdt in dat hij/zij gebreken die hem/haar bekend zijn, direct moet melden aan de koper. Dit geldt voor zowel
niet-zichtbare alsmede zichtbare gebreken voor de koper. Daarnaast moet de verkoper de rechten van anderen
op zijn/haar perceel melden aan de koper. Bijvoorbeeld dat de buurman, middels een recht van overpad,
gebruik mag maken van een gedeelte van het perceel van de verkoper.

De meldingsplicht van de verkoper kan plaatsvinden middels een vooraf gemaakte bouwkundige keuring, de
aanvullende vragenlijst en de leveringsakte of eigendomsakte met de daarin vermelde erfdienstbaarheden,
kwalitatieve verplichtingen en kettingbedingen.

Naast de informatieplicht van de verkoper heeft de koper een onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper een
onderzoek (moet) laten uitvoeren naar alle zaken die voor hem/haar van belang kunnen zijn. De koper is zelf
verantwoordelijk voor het onderzoeken van de staat van de woning. Vandaar dat de koper eveneens recht
heeft op het maken van een bouwkundige keuring of het raadplegen van een aankoopmakelaar/een familielid
die de koper bijstaat met het bekijken van een object.

Koopovereenkomst.

Na de onderhandelingen worden de door verkoper en koper gemaakte afspraken vastgelegd in een
koopovereenkomst. Zowel verkoper als koper ontvangen de koopovereenkomst eerst in concept met de
daarbij behorende aanvullende stukken. Vervolgens worden er tekenafspraken met u gemaakt om deze
koopovereenkomst te bespreken en ondertekenen. Het is de taak van een verkopend of aankoopmakelaar om
met de koper de overeenkomst goed te bespreken. Een koopovereenkomst is een juridisch document en voor
veel mensen lastig te begrijpen of te lezen. Schroom niet om bij twijfel te informeren bij de makelaar.

Zodra beide partijen, verkoper en koper, deze koopovereenkomst hebben getekend is er een definitieve koop
tot stand gekomen met daarbij diverse voorwaarden, waar zowel verkoper als koper zich aan dienen te
houden.

Bij het tekenen van de koopovereenkomst heeft koper recht op de wettelijk vastgestelde 3 dagen bedenktijd.
Koper heeft het recht om zonder opgaaf van redenen de koop binnen deze 3 dagen te ontbinden. Deze
bedenktijd gaat in, zodra een kopie van de koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld.

Transportdatum.

In de koopovereenkomst zijn verkoper en koper een datum overeengekomen dat de sleuteloverdracht
plaatsvindt. Op deze datum heeft koper het recht om de gekochte woning van binnen en buiten te inspecteren.
De verkoopmakelaar is altijd bij de inspectie aanwezig. Wanneer u een aankoopmakelaar heeft zal deze ook
aanwezig zijn. Aansluitend gaan verkoper en koper en hun makelaars naar de notaris om de leveringsakte te
tekenen. Kopers hebben nog wel eens het idee dat de transactie dan pas definitief is, maar de koop is in een
eerder stadium al definitief geworden wanneer een koopovereenkomst door partijen is getekend en de
ontbindende voorwaarden zijn verstreken. Een leveringsakte is een bevestiging dat bij de notaris een
getekende koopovereenkomst aanwezig is en dat de woning in het kadaster in opdracht van de notaris zal
worden overgeschreven op naam van de koper.

Vanaf dat moment is de koper eigenaar van de gekochte woning en gaat de koper nieuwe herinneringen
maken!

Bij vragen over bovenstaande kunt u altijd contact met ons opnemen via: connectbovenkarspel@remax.nl
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FULL SERVICE AANKOOPBEGELEIDING

Ter ondersteuning bij de succesvolle aankoop van uw woning.

AN

Uw vastgoedadviseur neemt samen met u in een persoonlijk onderhoud uw
wensen door en vult samen met u het woning zoekformulier en de
overeenkomst voor aankoopbemiddeling in.

ANENEN

Uw vastgoedadviseur gaat op een actieve wijze volledig voor u op zoek
naar de door u gewenste woning. Hierbij wordt naar het totale aanbod van
panden bij alle makelaars in West-Friesland gekeken.

Wanneer u geinteresseerd bent in een nadere kennismaking met één of
meerdere woningen, zal uw vastgoed adviseur voor u een bezichtiging organiseren.

Wanneer er tussen de door u als 1¢ bezochte woningen zich objecten bevinden die
u een 22 keer wenst te bekijken zullen deze bezichtigingen gezamenlijk met u
worden gedaan.

R

Na afloop van deze bezichtigingen zal uw vastgoed adviseur u een
onafhankelijk koopadvies geven. Hierbij wordt onder meer gekeken naar de
prijs/kwaliteit verhouding van het object én uw persoonlijke wensen.

Uw vastgoedadviseur zal na uw goedkeuring overgaan tot activiteiten die
uiteindelijk tot uw aankoop van de woning zullen leiden.

Taken pakket vastgoedadviseur

N

Persoonlijke aandacht en begeleiding van het gehele traject, evenals
bezichtigingen door uw eigen vastgoed adviseur !

7 Dagen per week bereikbaar, ook 's avonds

Onderhandelingen voeren en controle koopovereenkomst

Begeleiding bij het transport van de woning ( o0.a. afschouw van de woning )

Kosten Full Service aankoopbegeleiding traject

v
v

Een full service aankoopbegeleiding voor € 2.995,-- incl. BTW
Bij aanvang van de werkzaamheden wordt niets in rekening
gebracht.

De factuur wordt verrekend bij transport van de woning.




Eerlijk
Bieden

Waarom een biedlogboek?

Vanaf januari 2023 moeten alle erkende makelaars aangesloten bij een brancheorganisatie werken met een
biedlogboek. Dit biedlogboek is destijds door minister Ollongren verplicht gesteld om misstanden in de
makelaardij te voorkomen en een transparant overzicht voor alle bieders te kunnen aanbieden.

Wat is een biedlogboek?

Het biedlogboek is een digitaal overzicht waarin alle stappen in het verkoopproces terug te vinden zijn. Dankzij
dit logboek kunnen alle bieders achteraf inzien welke biedingen er ingezonden zijn voor een woning en zo
nodig het verkoopproces controleren.

Wat staat er in een biedlogboek?

In het logboek zijn er altijd een aantal standaardelementen terug te vinden. Om te beginnen worden alle
biedingen (geanonimiseerd) getoond met een exacte datumweergave. Naast de hoogte van het bod zijn ook
eventuele voorbehouden en verhuiswensen in te zien. Na het gunnen van de woning wordt tenslotte het
‘winnende’ bod getoond.

Wanneer wordt het biedlogboek gedeeld?

Het logboek wordt altijd pas achteraf gedeeld wanneer de koop ‘finaal’ is. Dit kan zijn na de drie dagen
wettelijke bedenktijd, of na het verstrijken van de voorbehouden als deze zijn opgenomen in het winnende
bod. Vooralsnog is dit alleen zichtbaar voor kandidaten die daadwerkelijk hebben geboden op een woning. Alle
kandidaten ontvangen uiteindelijk een uitnodiging van Eerlijk Bieden om het logboek in te zien. Ten behoeve
van de privacy zijn alle persoonsgegevens en herleidbare details geanonimiseerd. Op deze manier kan een
duidelijke transparantie aan alle bieders worden gegeven.

Hoe werkt het biedlogboek?
RE/MAX Connect werkt met het biedlogboek van het platform “Eerlijk bieden”. Heeft u een woning bij een van
de makelaars van RE/MAX Connect bezichtigd en wilt u graag een bod uitbrengen?

Stuur een mail naar wesleyboode@remax.nl voor de speciale link van deze woning om een bieding te
kunnen uitbrengen.

Vanuit de link komt u automatisch op de website van “Eerlijk bieden”. In deze omgeving kunt u bij de
desbetreffende woning een bod uitbrengen. Naast uw contactgegevens kunt u hier de bieding en de
voorwaarden opgegeven voor de betreffende woning.

Op het platform heeft de makelaar de volgende mogelijkheid opgegeven:

A. Regulier bieden, dus één op één onderhandelen of

B. Verkoop bij inschrijving met een vaste sluitingsdatum voor het indienen van een bieding.

Nadat u heeft geklikt op de groene balk: “verstuur bod naar makelaar” ontvangt de makelaar via de mail uw

bieding. De makelaar zal dan contact met u opnemen. Behalve bij verkoop bij inschrijving, dan worden de
biedingen pas na de sluitingsdatum opengesteld en zult u na de sluiting bericht van de makelaar ontvangen
over uw bieding.

Mocht u er niet uitkomen, schroom niet om contact met uw makelaar op te nemen om u te helpen met het
biedingsproces.
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Uw makelaar:

Wesley Boode

tel 06 5196 95 48
wesleyboode@remax.nl

Gratis waardebepaling; Hoe werkt een gratis
weten wat je huis waard is waardebepaling?

Weten wat je huis waard is, is niet alleen Uitgebreide onderhoudscheck
handig wanneer je je huis wilt verkopen.

Ook voor het oversluiten van je hypotheek of Advies over verbeterpunten

de financiering van je verbouwing is het fijn
De marktanalyse (wat doen

om de waarde van je huis te weten. . :
vergelijkbare huizen?)

Je huis kan zomaar een overwaarde hebben!
Concurrentie analyse

Overweed je om je huis te verkopen? Begin

™R FEY

dan alvast met een gratis waardebepaling en Marktpositie en verkoopadvies

neem vrijblijvend contact met mij op.

WONEN IN WEST-
BETROKKEN AAN- EN VERKOOP  |Friestanp poe 3e
MAKELAAR WEST-FRIESLAND MET RE/MAX

Onze werkwijze: altijd bereikbaar en gedegen advies.
Het gehele.aan- en verkooptraject van A tot Z uitbesteed
zodat je je volledig ontzorgd kunt voelen!

Ook 's-avonds en in het Alle info die jij nodig

o
weekend beschikbaar l hebt, wanneer je het
nodig hebt

Wij krijgen een 9.6
Voor 98% van onze klanten Tk
van meer dan 600

vinden wij het droomhuis
tevreden klanten

RE/MAX Connect 0228-351824 | wesleyboode@remax.nl | www.makelaarwestfriesland.nl



