


































 

 
  

 

 
    

 
 

     
 

 
    

     
     
     

 
    

     
     

     
     

 
    

     
     

     

 
    

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
 



 

 
  

 

 
    

 
 

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
 

 
    

     
     

     
 

 
    

     
     

     
 



EXTRA INFORMATIE VOOR U ALS KOPER                                       

Het kopen van een woning moet nog altijd een feestje blijven! Daarom is het belangrijk dat u, als koper, van 
een aantal zaken goed op de hoogte bent. Hierdoor voorkomt u misstanden met de verkoper en/of diens 
verkopend makelaar.  
 
Verkopend makelaar.  
De verkopend makelaar bemiddelt tussen de verkopende en kopende partij. De verkopend makelaar werkt 
altijd in dienst van de verkoper en zijn/haar honorarium wordt dan ook altijd betaald door de verkoper. 
De verkopend makelaar begeleidt kopers bij bezichtigingen en vertelt de koper graag over de nodige 
informatie, verkregen van de verkoper, bij deze bezichtigingen.  
Bij bezichtigingen met potentiële kandidaten wordt nog wel eens door een verkopend makelaar aangegeven 
dat u meer kans maakt op de woning als u uw eigen woning bij deze makelaar in de verkoop zet. Deze 
praktijken zijn verboden: dit betekent namelijk koppelverkoop! 
Een makelaar moet tijdens de bezichtigingen ook aan een potentiële kandidaat de werkwijze van het 
biedingsproces uitleggen, bijvoorbeeld: inschrijving vanaf met meerdere kandidaten, bieden vanaf met 
meerdere kandidaten of één op één onderhandelen. Dit proces kan tijdens de bezichtigingen worden gewijzigd 
door de verkopend makelaar in opdracht van de verkoper. Indien blijkt dat er meer gegadigden zijn dan kan de 
verkopend makelaar u laten weten dat alle gegadigden tot een bepaalde datum de mogelijkheid hebben om 
een uiterst voorstel te doen en zo het proces van de biedingsmogelijkheid wijzigen. 
 
Aankoopmakelaar.  
De aankopend makelaar werkt in opdracht van een koper en wordt ook door de koper betaald. U kunt ook 
gebruik maken van een aankoopmakelaar. Het voordeel voor u is dat u een gediplomeerd makelaar naar de 
woning laat kijken, waar u van mag verwachten dat hij/zij meer ervaring heeft met de onderzoeksplicht naar 
een woning, de reële prijs voor de woning om een bieding uit te brengen en de voorwaarden die goed bij uw 
situatie passen. Een aankoopmakelaar kan altijd met de verkopend makelaar contact opnemen om voor u de 
woning eveneens te bezichtigen.  
 
Bieding uitbrengen op een door u gevonden woning. 
Een bieding op een woning bestaat uit 3 elementen: 

- de prijs die u voor de woning wilt betalen 
- de voorwaarden die u wilt koppelen aan deze bieding, bijvoorbeeld ontbindende voorwaarde 

financiering en/of bouwkundige keuring 
- de overdrachts- of transportdatum, de datum dat u graag de sleutel van de woning wilt ontvangen.  

 
Welke prijs moet u als koper voor een woning betalen? 
De verkopend makelaar heeft in overleg met de verkoper een realistische prijs voor de woning bepaald. De 
koper heeft altijd de mogelijkheid om over een prijs te onderhandelen. De vraagprijs van de woning is een 
uitnodiging voor de koper om een bieding uit te brengen. U bent pas met elkaar in onderhandeling als er een 
tegenvoorstel aan u door de verkoper wordt aangeboden. Daarnaast kan het voorkomen dat er meerdere 
biedingen tegelijk ter tafel van de verkoper komen. De makelaar zal geen uitspraken over deze biedingen aan u 
doen, dat zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. De verkoper beslist uiteindelijk met welke partij deze in 
onderhandeling gaat. Een koop voor een woning komt pas tot stand als de koopovereenkomst door beide 
partijen is ondertekend (het schriftelijkheidsvereiste). Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is 
helaas niet voldoende.  
 
Bieding zonder ontbindende voorwaarde financiering. 
Indien u als koper een bieding uitbrengt zonder ontbindende voorwaarde financiering en u heeft wel een 
hypotheek nodig, laat u dan goed adviseren door uw hypotheekadviseur of u hier geen risico mee loopt. 

meebrengen. Als koper heeft u altijd het recht om te bieden onder voorbehoud van financiering.   
 



Bieden onder voorbehoud van bouwkundige keuring.                                                           
Als koper heeft u altijd het recht om een bieding uit te brengen onder voorbehoud van een  
voor u  conveniërend bouwkundig rapport. Indien u een bieding uitbrengt onder voorbehoud van  
een bouwkundige keuring dan wordt deze meestal binnen een week na ondertekening van de 
koopovereenkomst op kosten van de koper uitgevoerd. De koper neemt hier zelf het initiatief in. Een 
bouwkundig bureau kan dan contact met de verkopend makelaar opnemen voor een afspraak om voor u een 
rapport op te stellen. Uiteraard mag een koper hierbij aanwezig zijn.  
 
Onderzoeksplicht en meldingsplicht. 
Een verkoper heeft meldingsplicht en u als koper heeft onderzoeksplicht. De meldingsplicht van verkoper 
houdt in dat hij/zij gebreken die hem/haar bekend zijn, direct moet melden aan de koper. Dit geldt voor zowel 
niet-zichtbare alsmede zichtbare gebreken voor de koper. Daarnaast moet de verkoper de rechten van 
anderen op zijn/haar perceel melden aan de koper. Bijvoorbeeld dat de buurman, middels een recht van 
overpad, gebruik mag maken van een gedeelte van het perceel van de verkoper.  
De meldingsplicht van de verkoper kan plaatsvinden middels een vooraf gemaakte bouwkundige keuring, de 
aanvullende vragenlijst en de leveringsakte of eigendomsakte met de daarin vermelde erfdienstbaarheden, 
kwalitatieve verplichtingen en kettingbedingen.  
Naast de informatieplicht van de verkoper heeft de koper een onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper een 
onderzoek (moet) laten uitvoeren naar alle zaken die voor hem/haar van belang kunnen zijn. De koper is zelf 
verantwoordelijk voor het onderzoeken van de staat van de woning. Vandaar dat de koper eveneens recht 
heeft op het maken van een bouwkundige keuring of het raadplegen van een aankoopmakelaar/een familielid 
die de koper bijstaat met het bekijken van een object.  
 
Koopovereenkomst. 
Na de onderhandelingen worden de door verkoper en koper gemaakte afspraken vastgelegd in een 
koopovereenkomst. Zowel verkoper als koper ontvangen de koopovereenkomst eerst in concept met de 
daarbij behorende aanvullende stukken. Vervolgens worden er tekenafspraken met u gemaakt om deze 
koopovereenkomst te bespreken en ondertekenen. Het is de taak van een verkopend of aankoopmakelaar om 
met de koper de overeenkomst goed te bespreken. Een koopovereenkomst is een juridisch document en voor 
veel mensen lastig te begrijpen of te lezen. Schroom niet om bij twijfel te informeren bij de makelaar.  
Zodra beide partijen, verkoper en koper, deze koopovereenkomst hebben getekend is er een definitieve koop 
tot stand gekomen met daarbij diverse voorwaarden, waar zowel verkoper als koper zich aan dienen te 
houden.  
Bij het tekenen van de koopovereenkomst heeft koper recht op de wettelijk vastgestelde 3 dagen bedenktijd. 
Koper heeft het recht om zonder opgaaf van redenen de koop binnen deze 3 dagen te ontbinden. Deze 
bedenktijd gaat in, zodra een kopie van de koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld.  
 
Transportdatum. 
In de koopovereenkomst zijn verkoper en koper een datum overeengekomen dat de sleuteloverdracht 
plaatsvindt. Op deze datum heeft koper het recht om de gekochte woning van binnen en buiten te 
inspecteren. De verkoopmakelaar is altijd bij de inspectie aanwezig. Wanneer u een aankoopmakelaar heeft 
zal deze ook aanwezig zijn. Aansluitend gaan verkoper en koper en hun makelaars naar de notaris om de 
leveringsakte te tekenen. Kopers hebben nog wel eens het idee dat de transactie dan pas definitief is, maar de 
koop is in een eerder stadium al definitief geworden wanneer een koopovereenkomst door partijen is 
getekend en de ontbindende voorwaarden zijn verstreken. Een leveringsakte is een bevestiging dat bij de 
notaris een getekende koopovereenkomst aanwezig is en dat de woning in het kadaster in opdracht van de 
notaris zal worden overgeschreven op naam van de koper.  
Vanaf dat moment is de koper eigenaar van de gekochte woning en gaat de koper nieuwe herinneringen 
maken!  
 
Bij vragen over bovenstaande kunt u altijd contact met ons opnemen via: connectbovenkarspel@remax.nl  
 







 

Aanvullende informatie 
 

 

Alle door RE/MAX en de verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een 
uitnodiging tot nader overleg cq. tot het uitbrengen van een bod. 

 

Erfdienstbaarheden: 

Indien er op de woning c.q. het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere 
bedingen rusten, gaan deze over op de koper en worden als bijlage behorend bij de koopakte 
gesteld, meestal in de vorm van het eigendomsbewijs. 

 
Koopakte: 

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de model 
koopakte, die is opgesteld door de Nederlandse Coöperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs 
in onroerende goederen NVM U.A., Vastgoedpro, VBO Vereniging van makelaars en taxateurs en 
Vereniging Eigen Huis. 

 
Waarborgsom/bankgarantie: 

De waarborgsom bedraagt 10% en dient te worden voldaan aan de notaris binnen de vastgestelde 
termijn (opgenomen in de koopovereenkomst).         

 
Ontbindende voorwaarden: 

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning, 
hypotheek of hypotheekgarantie) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn 
afgesproken.               

 
Ouderdomsclausule:   

In de koopovereenkomst zal, indien van toepassing, een ouderdomsclausule van de woning worden 
opgenomen, waarbij koper verklaart ermee bekend te zijn dat de onroerende zaak ouder dan 20 jaar 
is. Ouderdomsclausules verschillen van elkaar, onder andere door het bouwjaar van de woning. Het 
betekent in alle gevallen, daar waar een ouderdomsclausule van toepassing is, dat de eisen die aan 
de bouwkundige kwaliteit van de woning gesteld kunnen worden, lager liggen dan bij nieuwere 
objecten. 

 
 

 



 

Aanvullende informatie 
 

Meetclausule: 

De oppervlakte van de woning is opgemeten aan de hand van de Meetinstructie. De Meetinstructie is 
gebaseerd op de NEN2580 en is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen 
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De oppervlakte is een indicatie en de juistheid ervan 
wordt niet gegarandeerd. Koper is in de gelegenheid gesteld de woning en het perceel na te meten, 
of te laten na meten. Koper heeft van deze mogelijkheid geen gebruik gemaakt. Verkoper dan wel de 
verkopend makelaar zijn hiervoor nimmer aansprakelijk. 

 

Asbest en/of olietanks: 

In de koopovereenkomst zal, indien van toepassing, worden opgenomen dat koper verklaart ermee 
bekend te zijn dat in de onroerende zaak asbesthoudende stoffen en/of olietanks aanwezig zijn. Bij 
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving 
speciale maatregelen te  worden genomen. Verkoper is gevrijwaard voor alle aansprakelijkheid die 
uit de aanwezigheid van enige asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien. 

 
Bodem: 

Het is verkoper en diens makelaar niet bekend dat zich in de grond van het perceel verontreinigde 
stoffen bevinden die het gebruik als wonen verhinderen. De kandidaat koper wordt desgewenst in de 
gelegenheid gesteld op zijn/haar kosten een bodemonderzoek te laten uitvoeren. 

 

Platform Eerlijk bieden : 

Artikelen die van toepassing zijn bij de betreffende woning worden extra opgenomen in het eerlijk 
bieden  biedlogboek. Na de bezichtiging ontvangt u van ons een link, waarbij u toegang kunt krijgen 
tot het systeem. In dit systeem kunt u de artikelen, die van toepassing zijn, vinden onder het kopje 
verkoopclausules.  

 

Voorbehouden: 

Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens, moet 
er van uitgegaan worden dat bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, 
omschrijvingen etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. De koper heeft zijn eigen 
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn.  

 








